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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - (DFD)

Setor Requisitante (Unidade/Setor/Depto.): Secretaria Municipal de Satide - SESAU

Responsavel pela Demanda: José Jacome Filho E-mail/Telefone:

Objeto: Locaciao de Imovel para Instalacio da Unidade Basica de Saude "Dona Elita" na Zona
Urbana do Municipio de Marcelino Vieira-RN.

Forma de Contratacio sugerida:

(X) Inexigibilidade de Licitacao - Modalidades da Lei n.° 14.133/21:

1. Justificativa da necessidade da contratacio

Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagdo de imdveis "devera
ser precedida de licitagao e avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortizacao dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que ¢ inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competicao, em especial nos casos de, entre outros, "aquisicdo ou locagao de imdvel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha".

A administragao publica possui a discricionariedade de buscar para locagdo um imovel que se mostre
conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imdvel. Nao bastante a isso ¢
dever da administracdo pautar-se nos principios que regem a administragdo publica, principalmente os
da conveniéncia, oportunidade, economicidade e legalidade.

Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagao de imoveis "devera
ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizacao dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

E 0 que passo a opinar.
CONSIDERANDO a necessidade da contratacdo de Locagdo de Imdvel para Instalacdo da Unidade
Basica de Satude "Dona Elita" na Zona Urbana do Municipio de Marcelino Vieira-RN.

CONSIDERANDO também que a Administracdo Publica, ndo disponibiliza imdvel proprio para
instalagao mencionada;

CONSIDERANDO que o Municipio de Marcelino Vieira-RN, carecendo hé varios anos de imoveis
residenciais e comerciais documentados com Registro de Iméveis para locagdo, ndo resta muita opgao de
escolha, que atendem as necessidades para instalagcdes da unidade acima descrita, ainda que, a localizagdo
seja favoravel.
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CONSIDERANDO que a'escolha recal sobre o imovel na Rua Pedro Cesdrio de Oliveira, s/n, centro,
cuja posse pertence a JOSE REGINALDO LOPES, portador do CPF: 267.314.954-68 em consonancia
com as demais documentag¢des, juntado aos autos.

CONSIDERANDO que segundo o Laudo de Vistoria “Conclui-se que o imdvel objeto da vistoria
oferecem condigdes para receber piblico.” Percebe-se que o imovel possui espaco fisico e estrutura que
possivelmente atenderd, com as devidas adaptagdes, as necessidades desta Secretaria, em conformidade
com os registros fotograficos, laudo e relatorio técnicos de vistoria, constantes neste processo.

CONSIDERANDO que as instalagdes da Unidade Basica de Saiude “Dona Elita” ja se encontra no
imovel pretendido, sendo assim, podemos ressaltar que a populagiio se encontra habituada com o local
da unidade.

CONSIDERANDO que a Unidade Basica de Satde tem desempenhado um 6timo trabalho, atendendo
as necessidades da populagdo do bairro, outrora, tal populagdo tinha a necessidade de se deslocar para
Unidade Mista de Satude “Dona Laura™, superlotando a mesma.

O Imoével definido constitui-se no local e principalmente com reparti¢des mais adequadas para o
funcionamento das atividades da Unidade Béasica de Saude “Dona Elita”. O mais que dara uma maior
prote¢do, dada a localizagfio e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse
da Administragéo.

\ 2. Quantidade de servico da soluciio a ser contratada

Item | Descrigio (sucinta) Unidade | Quantidade
1 Locagdo de Imovel para Instalagdo da Unidade Basica de Saude MES 12
"Dona Elita" na Zona Urbana do Municipjo de Marcelino Vieira-RN. ’

3. Previsio de data em que deve ser fornecido a locagio

Conforme solicitagdo realizada por esta unidade administrativa

4. Observacdes gerais

41 Quaisquer duvidas ou esclarecimentos devem sempre ser solicitados a unidade gestora
) solicitante

5. Indicac¢io do(s) integrante(s) da equipe de planejamento

//
< Joké Jacomg Fitho
Marcelino Vieiga/RN~AY de agosto de 2024
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 00057/2024

1. Informacgodes Basicas

1.1 O Processo Administrativo correspondente as demandas geradas para a conducao da futura
contratacdo ¢ de numero 00057/2024.

1.2 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagdo de solu¢do que atendera a necessidade abaixo especificada.

1.3 O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugao
para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administracdo Publica.

2. Descricao da Necessidade

2.1 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locacao de imoveis
"devera ser precedida de licitacdo e avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

2.2 Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que ¢ inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competi¢do, em especial nos casos de, entre outros, "aquisicdo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagoes e de localizagao tornem necessaria sua escolha".

2.3 A administrag@o publica possui a discricionariedade de buscar para locagdo um imével que se mostre
conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imovel. Nao bastante a isso €
dever da administracdo pautar-se nos principios que regem a administracdo publica, principalmente os da
conveniéncia, oportunidade, economicidade e legalidade.

2.4 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagdo de imodveis
"devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortizagcdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

2.5 E 0 que passo a opinar.

2.6 CONSIDERANDO a necessidade da contratacao de Locacao de Imével para Instalagdo da Unidade
Basica de Satde "Dona Elita" na Zona Urbana do Municipio de Marcelino Vieira-RN.

2.7 CONSIDERANDO também que a Administragdo Publica, ndo disponibiliza imével proprio para
instalagdo mencionada;

2.8 CONSIDERANDO que o Municipio de Marcelino Vieira-RN, carecendo ha varios anos de iméveis
residenciais e comerciais documentados com Registro de Imdveis para locagdo, ndo resta muita opgao de
escolha, que atendem as necessidades para instalagdes da unidade acima descrita, ainda que, a localizagao
seja favoravel.

2.9 CONSIDERANDO que a escolha recai sobre o imével na Rua Pedro Cesario de Oliveira, s/n, centro,
cuja posse pertence a JOSE REGINALDO LOPES, portador do CPF: 267.314.954-68 em consonancia
com as demais documentagdes, juntado aos autos.

2.10 CONSIDERANDO que segundo o Laudo de Vistoria “Conclui-se que o imdvel objeto da vistoria
oferecem condigdes para receber publico.” Percebe-se que o imdvel possui espago fisico e estrutura que
possivelmente atenderd, com as devidas adaptagdes, as necessidades desta Secretaria, em conformidade
com os registros fotograficos, laudo e relatorio técnicos de vistoria, constantes neste processo.
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2.11 CONSIDERANDO que as instalacdes da Unidade Basica de Satde “Dona Elita” ja se encontra no
imovel pretendido, sendo assim, podemos ressaltar que a populagao se encontra habituada com o local da

unidade.
2.12 CONSIDERANDO que a Unidade Basica de Saude tem desempenhado um o6timo trabalho,

atendendo as necessidades da populacdo do bairro, outrora, tal populagdo tinha a necessidade de se
deslocar para Unidade Mista de Saude “Dona Laura”, superlotando a mesma.

2.13 O Imovel definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais adequadas para o
funcionamento das atividades da Unidade Basica de Saude “Dona Elita”. O mais que dard uma maior
prote¢do, dada a localizacdo e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse

da Administragao.

3. Requisitos da Contratac¢ao

3.1 Os servigos objeto da contratagdo direta sdo os seguintes:

Item | Descricio (sucinta) Unidade | Quantidade
1 Locagdo de Imdvel para Instalagdo da Unidade Basica de Saude MES 12
"Dona Elita" na Zona Urbana do Municipio de Marcelino Vieira-RN.

3.2 Os servigos deveram ser prestados imediatamente ao pedido especificado em ordem de servigo em
local e hora designado também em ordem de servigo.

3.3 Os servigos poderao ser rejeitados no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes
constantes neste processo e na proposta de preco, devendo ser substituidos no prazo maximo de 5 (cinco)
dias corridos, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacao das

penalidades.

4. Estimativa da quantidade para a contratacio

4.1 A estimativa de quantidade para a contratacdo se da tendo por base as que foram apresentadas em
estudo na unidade administrativa municipal.

S. Justificativa para o parcelamento ou nio da solucgio

5.1 Nao ¢ divisivel, ndo se aplica.

6. Resultados Pretendidos
6.1 Pretende-se contratar os servigos deste processo pelo menor preco, com a qualidade, especificagdes e
exigéncias descritas visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude e garantir a
melhoria no desenvolvimento das atividades.
6.2 Dessa maneira, considera esta equipe de planejamento que ¢ dever do Gestor Publico promover as

condicdes adequadas de trabalho, visando a eficiéncia, eficacia, conforto, seguranca, economicidade,
sustentabilidade e saude, além de prezar pelas condigdes de melhoria da qualidade dos servigos oferecidos.
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7. Providéncias a serem adotadas

7.1 Apo6s a realizagio do Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Termo de Referéncia serd elaborado e, caso

aprovado pela Autoridade Competente deste Municipio, sera realizada contratag@o direta por meio de
Inexigibilidade de Licitagdo.

8. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

8.1 Nio h4 a necessidade de contratagdes correlatas e/ou interdependentes ao objeto ora debatido

9. Possiveis Impactos Ambientais

9.1 Considerou-se que os servigos objeto dessa contratagfo terdo reduzidos os impactos ambientais
quando obedecidas as documentagdes de comprovagdes exigidas compulsoria ¢ expressamente para 0s
itens deste processo, destacadamente aquelas exigéncias constantes no anexo das especificagdes

10. Declaracio de Viabilidade
10.1 Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo
11.  Responsaveis pela Elaboracio

11.1 Favoravel.
Marcelino Vieira/RN, 21 de agosto de 2024

Secretarl Munl lpal de Saude

Palacio Jodgo Medeirox  CNPJ: O8.337.6018000§-15  Cel José Maircelino, N 109 - Centro, CioP: 39970-0010)
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UNIDADE BASICA DE SAUDE DONA ELITA — MARCELINO VIEIRA/RN
LAUDO DE INSPEGAO

OBJETO: Parecer Técnico de Locacgao de Imével para Instalacao da Unidade Basica de Saude
"Dona Elita" na Zona Urbana do Municipio de Marcelino Vieira-RN.

OBJETIVO: Emissédo de um parecer conclusivo acerca do estado atual do prédio, analise de
viabilidade se a casa atende as necessidades para a Unidade basica de saude.

NIVEL DE RIGOR: Laudo de inspecéo.

1.0 ASPECTOS GERAIS DO PREDIO
IMAGEM 1: Vista Aérea:

|

i"F.' A _7_"_ : » v
gEarmacia Mais.Saud
. A T i

\ ' i

Fonte: Google Earth — Foto aérea da casa.

Casa localizada na zona urbana de Marcelino Vieira na Rua Pedro Cesario de Oliveira, SN,
Bairro Centro, CEP — 59970-000, com a area aproximadamente de 160M32.
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IMAGEM 2: Frente da Casa:

"~ "

: - 21 de ago. de 2024, 09:40:33
ey — S 67 17" 35", W 38° 9' 42"

STEE 282° W

Fonte: Autoria Propria

Foi observado que a fachada se encontra em totais condi¢gbes de uso, pois a cal¢ada, pintura
e portdes se encontram em bom estado.
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IMAGEM 3: Area Frontal da Casa:

2 pde ago. Je 2024, 10:22:03
S,.6°.172-35" W.38°% O 42"
349° N

Fonte: Autoria Propria.

Observou-se que as esquadrias, pinturas, pisos e acabamentos elétricos se encontram em bom
estado para uso da UBS.
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Fonte: Autoria Propria.

Notou-se que as esquadrias, forros, acabamentos elétricos, pisos e pinturas estdo aptos para o
funcionamento da unidade béasica de saude.
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Prefeitura
Munic de
Marcelino Vieir

__ Preteitura

Municipal de
Marceline Vieira

®Mapas

Fonte: Autoria Propria.

Foi observado que o piso, revestimentos, forros, esquadrias e parte elétrica se encontram em
bom estado atendendo as necessidades.
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IMAGEM 6: Sala De Fisioterapia:

2 deragende 2024, 10:21:20
SERIS5", \W 38° 9 42"

Fonte: Autoria Propria.

Foi observado que a sala para fisioterapia, se encontra em bom estado. Pois as esquadrias,
pinturas, pisos e forros estao dentro do parametro necessario para locagao da casa.
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Fonte: Autoria Propria.

Observou-se que as esquadrias, piso, pintura e parte elétrica encontram-se em bom estado
para o funcionamento da UBS.
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IMAGEM 9: Consultério Médico:

Fonte: Autoria Propria.

Foi observado que o consultério médico se encontra em bom estado para uso, com piso,
pintura, forro, esquadrias e parte elétrica atendendo a necessidade.
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IMAGEM 10: Banheiro:

Fonte: Autoria Propria.
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Podemos observar que o banheiro se encontra em bom estado, com esquadrias, piso,
revestimentos, acabamentos elétricos, hidraulicos e loucas sanitarias.
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IMAGEM 10: Corredor Lateral Externo:

=

Fonte: Autoria Propria.
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Fonte: Autoria Propria.
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Fonte: Autoria Propria.

A lateral da casa se localiza na Travessa Neo Pontes, com aproximadamente 20 metros de
fundo;
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Fonte: Autoria Propria.

A rua frontal da casa se localiza na Rua Pedro Cesario de Oliveira, com aproximadamente 8
metros de frente;

2.0 CONCLUSAO

Foi concluido pelo engenheiro Francisco Rair Santana - CREA/RN 2116105510, que o prédio
atende as necessidades da Prefeitura Municipal de Marcelino Vieira para o funcionamento da
Unidade Basica de Saude Dona Elita, pois tem uma boa localizagdo no centro da cidade, uma
area aproximadamente de 160 metros quadrados, tamanho que atende totalmente a demanda
de funcionar o servigo especializado em saude em geral, beneficiando a todas as pessoas de
Marcelino Vieira. O imével mostrou ter o sistema elétrico, hidraulico, revestimentos, pinturas,
esquadrias e forro tudo conforme o necessario, portanto, atende toda a necessidade do
municipio.
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Nota: Esse laudo observa a edificagdo como um todo apenas com inspeg¢ado visual, ndo
adentrando com ensaios, laudos ou inspegdes especificas principalmente relacionadas a parte
estrutural do prédio, tendo em vista seu sistema de cobertura ser embutido impossibilitando
uma aferigdo mais precisa. Portanto, o laudo n&o contempla inspe¢ao dos aspectos relativos
ao SISTEMA ESTRUTURAL E COBERTURA. Devendo ainda esse laudo ser realizado
periodicamente a cada 06 meses para melhor viabilidade de acompanhamento da edificagao.
Sendo, segue este despacho ao setor responsavel para que se possa dar andamento ao
processo.

Marcelino Vieira-RN, 21 de agosto de 2024

FRANCISCO RAIR SANTANA
ENGENHEIRO CIVIL FISCAL
CREA 2116105510/RN
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TERMO DE REFERENCIA N° 00057/2024

1-FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1 Para o Tribunal de Contas da Unido (TCU), o termo de referéncia consiste em um documento, elaborado
a partir dos estudos técnicos preliminares, o qual deve conter os elementos necessarios e suficientes, com
nivel de precisdo adequado, para caracterizar o objeto da licitagao

1.2 Neste interim, a Lei N° 14.133, de 1° de Abril de 2021, que dispde sobre Licitagdes e Contratos
Administrativos, no caput do Art. 6° enfatiza que,

XXIII - termo de referéncia: documento necessario para a contratagdo de bens e servicos, que deve
conter os seguintes parametros e elementos descritivos:

a) defini¢do do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso,
a possibilidade de sua prorrogagio;

b) fundamentacdo da contratagdo, que consiste na referéncia aos estudos técnicos preliminares
correspondentes ou, quando ndo for possivel divulgar esses estudos, no extrato das partes que nao
contiverem informagdes sigilosas;

¢) descri¢do da solu¢do como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto;

d) requisitos da contratagao;

e) modelo de execucao do objeto, que consiste na definicdo de como o contrato devera produzir os
resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento;

f) modelo de gestdo do contrato, que descreve como a execugdo do objeto sera acompanhada e
fiscalizada pelo 6rgéo ou entidade;

g) critérios de medicdo e de pagamento;

h) forma e critérios de sele¢do do fornecedor;

i) estimativas do valor da contratagdo, acompanhadas dos precos unitarios referenciais, das
memorias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, com os pardmetros utilizados para a
obtencdo dos pregos e para os respectivos céalculos, que devem constar de documento separado e
classificado;

j) adequacgdo or¢amentaria;

1.3 Portanto, esse documento foi elaborado dentro das especificagdes estabelecidas pela Lei N° 14.133, de
1° de Abril de 2021, e do Decreto Municipal N° 137, de 10 de Janeiro de 2022, que regulamenta as
contratagOes diretas previstas nos arts. 72 ao 75 da Lei n°14.133, de 1° de abril de 2021, que dispde sobre
licitagdes e contratos administrativos e da outras providéncias no ambito do municipio de Marcelino
Vieira/RN.

2- DEFINICAO DO OBJETO

2.1 Locagdo de Imovel para Instalagio da Unidade Basica de Satde "Dona Elita" na Zona Urbana do
Municipio de Marcelino Vieira-RN.

3- FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locacdo de imoveis
"devera ser precedida de licitacdo e avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.
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3.2 Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que ¢ inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competicdo, em especial nos casos de, entre outros, "aquisi¢ao ou locacao de imovel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha".

3.3 A administrac¢do publica possui a discricionariedade de buscar para locacao um imdvel que se mostre
conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor que necessita do imdvel. Nao bastante a isso ¢
dever da administracdo pautar-se nos principios que regem a administracao publica, principalmente os da
conveniéncia, oportunidade, economicidade e legalidade.

3.4 Com base na Lei 14.133/2021, mais precisamente no art. 51, estabelece que a locagdo de imoveis
"devera ser precedida de licitagdo e avaliagcdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortiza¢do dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

3.5 E 0 que passo a opinar.

3.6 CONSIDERANDO a necessidade da contratacdo de Locagdo de Imovel para Instalagdo da Unidade
Bésica de Satude "Dona Elita" na Zona Urbana do Municipio de Marcelino Vieira-RN.

3.7 CONSIDERANDO também que a Administragdo Publica, ndo disponibiliza imovel proprio para
instalacdo mencionada;

3.8 CONSIDERANDO que o Municipio de Marcelino Vieira-RN, carecendo hé varios anos de imdveis
residenciais e comerciais documentados com Registro de Imdveis para locagdo, ndo resta muita op¢ao de
escolha, que atendem as necessidades para instalagoes da unidade acima descrita, ainda que, a localizacao
seja favoravel.

3.9 CONSIDERANDO que a escolha recai sobre o imével na Rua Pedro Cesario de Oliveira, s/n, centro,
cuja posse pertence a JOSE REGINALDO LOPES, portador do CPF: 267.314.954-68 em consonancia com
as demais documentacgdes, juntado aos autos.

3.10 CONSIDERANDO que segundo o Laudo de Vistoria “Conclui-se que o imdvel objeto da vistoria
oferecem condic¢des para receber publico.” Percebe-se que o imoével possui espacgo fisico e estrutura que
possivelmente atenderd, com as devidas adaptagdes, as necessidades desta Secretaria, em conformidade
com os registros fotograficos, laudo e relatorio técnicos de vistoria, constantes neste processo.

3.11 CONSIDERANDO que as instalagdes da Unidade Basica de Satude “Dona Elita” ja se encontra no
imovel pretendido, sendo assim, podemos ressaltar que a populagao se encontra habituada com o local da
unidade.

3.12 CONSIDERANDO que a Unidade Basica de Saude tem desempenhado um 6timo trabalho, atendendo
as necessidades da populagdo do bairro, outrora, tal populagdo tinha a necessidade de se deslocar para
Unidade Mista de Satde “Dona Laura”, superlotando a mesma.

3.13 O Imovel definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais adequadas para o
funcionamento das atividades da Unidade Basica de Saude “Dona Elita”. O mais que dara uma maior
protecdo, dada a localizacdo e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse
da Administracao.

4- DADOS DO BEM IMOVEL

4.1 Caracteristicas: Imdvel localizado em um terreno na zona urbana deste municipio com area total de
169,95 m? (Cento e sessenta e nove, noventa e cinco metros quadrados) sendo 8,25m? de frente por 20,60m?
de fundos, com uma edificagdo em alvenaria, com instalacoes elétricas, medindo area total de 149,35m?.
Conforme mostra fotos em laudo de inspec¢do predial em anexo a este processo.
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5- DAS RAZOES DA ESCOLHA DO BEM LOCADO

5.1 A razdo de escolha deu-se em razao das caracteristicas ¢ localizagdo do imdvel, levando-se em conta o
espaco, bem como a localizacdo em area de facil acesso; e considerando ainda:

e A necessidade da contratagdo de locacdo imovel para funcionamento das atividades da Unidade
Bésica de Satde

¢ Que o imovel possui espago suficiente para o atendimento que se pretende

e (Que a Administragdo Publica, ndo disponibiliza imovel préprio disponivel para instalagdao
mencionada;

e Que o preco proposto estd compativel com os precos do mercado imobiliario do
Municipio;

e Os custos de intervencgao;

e A indisponibilidade de imoveis na zona urbana de Marcelino Vieira, capazes de atender a demanda
solicitada, disponibilidade e em situagdo compativel com os objetivos da pretendida locacao, no
bairro a ser implantado o servigo ja descrito;

6- DA OBRIGACAO DAS PARTES
6.1 Sdo obrigagdes do locador

I— O locador afirma estar o imdvel em perfeitas condi¢des do uso que se destina;

I — Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato;

IIT — Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

IV- Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

V- Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condigdes de habilitagcdo e qualificacao exigidas neste certame.

6.2 Sao obrigagdes do locatario:

I — Pagar as despesas relativas que incidam sobre o imovel, tais como agua, energia;

IT —Conservar o imoével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de repara¢ao dos estragos a que
der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

III - Efetuar o pagamento ao locador no prazo avencado, ap6s a entrega da nota fiscal e recibo no setor
competente;

IV — Restituir o imdvel quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, conforme laudo de vistoria,
salvo as deteriora¢des de seu uso normal, ¢ que o LOCATARIO podera exercer o direito de retengéo
do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo nele: A) de benfeitorias
necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se recusado a realiza-las. B)
de beneficios uteis que por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

8- CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

8.1 O valor total da presente contratacao ¢ de R$ 600,00 (SEISCENTOS REAIS) mensais, totalizando
R$7.200,00 (SEIS MIL REAIS) ao ano.
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8.2 O pagamento sera realizado, obedecendo a ordem cronologica da fonte de recurso informada na ordem
de servigo a partir do recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, através de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

8.3 Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o 6rgao contratante
atestar a execu¢@o do objeto do contrato.

8.4 A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da regularidade
fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacao mencionada no 68 da Lei n°
14.133, de 2021.

8.5 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, deverdo ser tomadas as
providéncias previstas no do art. 31 da Instru¢do Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018.

8.6 Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a contratagao, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, como, por exemplo, obrigacao financeira pendente,
decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovagado da regularizacao da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

8.7 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

8.8 Antes de cada pagamento a contratada, sera realizada consulta ao SICAF para verificar a manutengao
das condig¢des de habilitagdo exigidas no Termo de Referéncia.

8.9 Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade da contratada, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
contratante.

8.10 Previamente a emissdao de nota de empenho e a cada pagamento, a Administragdo devera realizar
consulta ao SICAF para identificar possivel suspensao temporaria de participagdo em licitagdo, no dmbito
do 6rgao ou entidade, proibi¢ao de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas, observado o disposto no art. 29, da Instru¢ao Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018.

8.11 Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da
contratada, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.12 Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla defesa.

8.13 Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisao do contrato, caso a contratada ndo regularize sua situagao junto ao SICAF.

8.14 Sera rescindido o contrato em execucao com a contratada inadimplente no SICAF, salvo por motivo
de economicidade, seguranga nacional ou outro de interesse publico de alta relevancia, devidamente
justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante.

8.15 Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributéria prevista na legislagdo aplicavel.
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9- SANCOES ADMINISTRATIVAS
9.1 Comete infracdo administrativa nos termos do art. 155 da Lei n°® 14,133, de 2021, a Contratada que:

9.1.1-Der causa a inexecugao total ou parcial de qualquer das obrigagdes assumidas em decorréncia da
contratacao;

9.1.2 -Nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
9.1.3-Nao celebrar o contrato ou deixar de entregar a documentacao exigida dentro do prazo;
9.1.4-Ensejar o retardamento da execucao ou entrega do objeto sem motivo justificado;
9.1.5-Apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a licitacao ou a execucao do contrato;

9.1.6-Fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execu¢ao do contrato;

9.1.7-Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

9.1.8 -Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

9.1.9- Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2 Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administracio pode aplicar a
CONTRATADA as seguintes sangoes:

9.2.1- Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem prejuizos
significativos para a Contratante;

9.2.2- Multa moratoria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de R$ 50,00 (cinquenta reais);

9.2.3- Multa compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total do objeto;

9.2.4- Em caso de inexecucao parcial, a multa compensatdria, no mesmo percentual do subitem acima,
serd aplicada de forma proporcional a obrigagao inadimplida;

9.2.5- Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade administrativa
pela qual a Administragdo Publica opera e atua concretamente, pelo prazo de até dois anos;

9.2.6- Impedimento de licitar e contratar com 6rgdos e entidades da Unido com o consequente
descredenciamento no SICAF pelo prazo de até cinco anos;

9.2.7- A Sancao de impedimento de licitar e contratar prevista neste subitem também ¢ aplicavel em
quaisquer das hipdteses previstas como infragcdo administrativa no subitem 15.1 deste Termo de
Referéncia.

9.2.8- Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir a
Contratante pelos prejuizos causados;

9.3 Também ficam sujeitas as penalidades do art. 156, Il e IV da Lei n® 14.133, de 2021, as empresas ou
profissionais que:
9.3.1- Tenham sofrido condenacdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;
9.3.2- Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;
9.3.3- Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administracao em virtude de atos
ilicitos praticados.
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9.4 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa 4 Contratada, observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133, de 2021, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.

9.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do municipio, ou deduzidos da garantia, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

9.6 Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar
da data do recebimento da comunicagéio enviada pela autoridade competente.

9.7 Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do licitante, o
municipio poderd cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

9.8 A autoridade competente, na aplicacgio das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do
infrator. o carater educativo da pena. bem como o dano causado a Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.

9.9 Se, durante o processo de aplicagio de penalidade, se houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a administra¢do
publica nacional ou estrangeira, cOpias do processo administrativo necessarias a apuragdo da
responsabilidade da empresa deverdio ser remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado,
para ciéncia e decis@o sobre a eventual instauragio de investiga¢io preliminar ou Processo Administrativo
de Responsabiliza¢do - PAR.

9.10 A apuracdo e o julgamento das demais infra¢oes administrativas ndo consideradas como ato lesivo a
Administragido Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

9.11 O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuragdo da ocorréncia de danos e prejuizos & Administragdo Publica Municipal resultantes

de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participagio de agente publico.

9.12 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

Marceline Vieira/RN, 23 de agosto de 2024.

Jogé Jacome Filho
ecretariq Munjcipal de Saude
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